Gemeinde Hagelstadt
Landkreis Regensburg

Bewerbung um einen Bauplatz

und Vergaberichtlinien

flur das

Baugebiet ,,Eheweg Sud“ der Gemeinde Hagelstadt

Hagelstadt, 11. Juni 2021



GEMEINDE HAGELSTADT

LANDKREIS REGENSBURG

Gemeinde Hagelstadt - BahnhofstralRe 4 - 93095 Hagelstadt

Erster Burgermeister

Thomas Scheuerer
09453 / 996099

Liebe Bauinteressenten,

die Gemeinde Hagelstadt freut sich tber |hr Interesse an einem Baugrundstiick im Baugebiet
~-Eheweg Sud*. Sie haben nun die Mdéglichkeit, sich fir ein Baugrundstiick zu bewerben.

In einem transparenten Vergabeverfahren soll sichergestellt werden, dass die Bauplatze einer
zeitnahen Bebauung sowie einer Eigennutzung zugeflihrt werden. Dazu hat der Gemeinderat
mit Beschluss vom 10. Juni 2021 Vergaberichtlinien samt Punktekatalog festgelegt.

Wie kénnen Sie am Vergabeverfahren teilnehmen?

Ubermitteln Sie den nachfolgenden Bewerbungsbogen mit den erforderlichen Nachweisen
(siehe Vergaberichtlinien) per Post oder E-Mail (Bauplatz@hagelstadt.de) an die Gemeinde
Hagelstadt. Die Bewerbungsfrist l[auft vom 11. Juni bis zum 11. Juli 2021, 24:00 Uhr.

Welcher Preis wird aufgerufen?

Der Preis fur ein Baugrundstuick (teilerschlossen) betragt EUR 270/Quadratmeter. Separat zu
entrichten sind Kosten fur die Entwasserung gemafl Entwasserungssatzung
(Revisionsschachte und Herstellungsbeitrag tber das gemeindliche Kommunalunternehmen).
Zur Preisorientierung finden Sie auf der Folgeseite eine Darstellung.

Wie geht es nach der Abgabe des Bewerbungsbogens weiter?

Sie erhalten von der Gemeinde eine Eingangsbestatigung und Ihre Bewerbung wird geprift.
Sollten weitere Nachweise oder Fragen auftreten, wird Sie die Gemeinde kontaktieren. Nach
Ende der Bewerbungsfrist werden die Bewerbungen ausgewertet und anhand des
Punktekatalogs eine Reihenfolge erstellt. Sie werden nach Abschluss des Verfahrens liber
das Ergebnis und das weitere Verfahren informiert.

Nahere Informationen kénnen Sie den nachfolgenden Vergaberichtlinien entnehmen.
Bei Fragen steht lhnen die Gemeinde zur Verfligung.

Viel Erfolg!

Thomas Scheuerer
Erster Blrgermeister

Gemeinde Hagelstadt Sparkasse Regensburg Raiffeisenbank Alteglofsheim-Hagelstadt
Bahnhofstrale 4 IBAN: DE55 7505 0000 0081 3500 01 IBAN: DE40 7506 9055 0000 3105 81
93095 Hagelstadt BIC: BYLADEM1RBG BIC: GENODEF1HGA
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Berechnung der Parzellenpreise zur Orientierung (ohne Gewihr)

Parzellen| Flache *) Kaufpreis Kanal **) Schéachte Kaufpreis Wasser Gesamt **¥)
ohne Wasser *¥) )

550 m? 148.500,00 € | 4.257,00 € 3.200,00 € | 155.957,00 € 2.473,63 € 158.430,63 €

549 m? 148.230,00 € | 4.249,26 € 3.200,00 € [ 155.679,26 € 2.469,13 € 158.148,39 €

455 m? 122.850,00€ | 3.521,70 € 3.200,00 € [ 129.571,70 € 2.046,36 € 131.618,06 €

410 m? 110.700,00 € | 3.173,40€ 3.200,00 € [ 117.073,40 € 1.843,98 € 118.917,38 €

319 m? 86.130,00 € 2.469,06 € 3.200,00 € 91.799,06 € 1.434,70 € 93.233,76 €

208 m? 56.160,00 € 1.609,92 € 3.200,00 € 60.969,92 € 935,48 € 61.905,40 €

208 m? 56.160,00 € 1.609,92 € 3.200,00 € 60.969,92 € 935,48 € 61.905,40 €

326 m? 88.020,00 € 2.523,24 € 3.200,00 € 93.743,24 € 1.466,19 € 95.209,43 €

326 m? 88.020,00 € 2.523,24 € 3.200,00 € 93.743,24 € 1.466,19 € 95.209,43 €

380 m? 102.600,00€ | 2.941,20 € 3.200,00 € | 108.741,20 € 1.709,05 € 110.450,25 €

430 m? 116.100,00 € | 3.328,20 € 3.200,00 € [ 122.628,20 € 1.933,93 € 124.562,13 €

429 m? 115.830,00 € | 3.320,46 € 3.200,00 € [ 122.350,46 € 1.929,43 € 124.279,89 €

606 m? 163.620,00 € | 4.690,44 € 3.200,00€ [ 171.510,44 € 2.72549 € 174.235,93 €

468 m? 126.360,00 € | 3.622,32 € 3.200,00 € [ 133.182,32 € 2.104,83 € 135.287,15 €

468 m? 126.360,00 € | 3.622,32 € 3.200,00 € [ 133.182,32 € 2.104,83 € 135.287,15 €

468 m? 126.360,00 € | 3.622,32 € 3.200,00 € [ 133.182,32 € 2.104,83 € 135.287,15 €

403 m? 108.810,00€ | 3.119,22 € 3.200,00 € [ 115.129,22 € 1.812,49 € 116.941,71 €

403 m? 108.810,00€ | 3.119,22 € 3.200,00 € [ 115.129,22 € 1.812,49 € 116.941,71 €

403 m? 108.810,00€ | 3.119,22 € 3.200,00 € [ 115.129,22 € 1.812,49 € 116.941,71 €

387 m? 104.490,00 € | 2.995,38 € 3.200,00€ [ 110.685,38 € 1.740,53 € 112.425,91 €

656 m? 177.120,00€ | 5.077,44 € 3.200,00 € [ 185.397,44 € 2.950,36 € 188.347,80 €

645 m? 174.150,00 € | 4.992,30 € 3.200,00 € [ 182.342,30 € 2.900,89 € 185.243,19 €

651 m? 175.770,00€ | 5.038,74 € 3.200,00 € [ 184.008,74 € 2.927,87 € 186.936,61 €

671 m? 181.170,00€ | 5.193,54 € 3.200,00 € [ 189.563,54 € 3.017,82 € 192.581,36 €

660 m? 178.200,00 € | 5.108,40 € 3.200,00 € [ 186.508,40 € 2.968,35 € 189.476,75 €

649 m? 175.230,00 € | 5.023,26 € 3.200,00 € [ 183.453,26 € 2.918,88 € 186.372,14 €

677 m? 182.790,00 € | 5.239,98 € 3.200,00 € [ 191.229,98 € 3.044,81 € 194.274,79 €

585 m? 157.950,00 € | 4.527,90 € 3.200,00 € [ 165.677,90 € 2.631,04 € 168.308,94 €

585 m? 157.950,00 € | 4.527,90 € 3.200,00 € [ 165.677,90 € 2.631,04 € 168.308,94 €

585 m? 157.950,00 € | 4.527,90 € 3.200,00 € [ 165.677,90 € 2.631,04 € 168.308,94 €
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575 m? 155.250,00 € | 4.450,50 € 3.200,00 € [ 162.900,50 € 2.586,06 € 165.486,56 €

32 586 m? 158.220,00 € | 4.535,64 € 3.200,00 € [ 165.955,64 € 2.635,54 € 168.591,18 €
33 436 m? 117.720,00 € | 3.374,64 € 3.200,00 € [ 124.294,64 € 1.960,91 € 126.255,55 €
34 467 m? 126.090,00 € | 3.614,58 € 3.200,00 € [ 132.904,58 € 2.100,33 € 135.004,91 €
35 536 m? 144.720,00 € | 4.148,64 € 3.200,00 € [ 152.068,64 € 2.410,66 € 154.479,30 €
36 494 m? 133.380,00 € | 3.823,56 € 3.200,00 € [ 140.403,56 € 2.221,77 € 142.625,33 €

*) Die Flachenangabe beruht auf der Planung, sollte sich aufgrund der Vermessung eine abweichende Flache
ergeben, erhdhen/vermindern sich der Kaufpreis und die angegebenen Betrage entsprechend.

**) Mit dem Beitrag ist eine Geschol¥flache von 25% der jeweiligen Grundstlicksflache abgegolten.
Sollte sich bei einer spateren Bebauung eine grof3ere oder kleinere Gescholiflache ergeben,
wird der Geschol¥flachenbeitrag entsprechend der aktuell glltigen Satzung nacherhoben bzw. erstattet.

***) Die Abrechnung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung Regensburg-Sud.

Die Berechnung und die Angabe des Betrags erfolgt nur nachrichtlich und ohne Gewahr.

Der Betrag ist ohne Kosten fir den Grundstlicksanschluss, gegebenenfalls kommen diese Kosten noch hinzu.
Pro vollen Meter Rohrgraben im Grundstiick missen Sie mit 150,00 € rechnen (Satzung in der Fassung vom 13.03.2017)
Soweit zum Verkaufszeitpunkt bereits ein Bescheid des Zweckverbands vorliegt,

kommt dieser Betrag zum gesamten Kaufpreis hinzu und wird in den Grundstlickskaufvertrag aufgenommen.
Ansonsten erfolgt die Beitragerhebung durch den Zweckverband direkt gegentber dem Kaufer.

Sofern Sie hierzu Fragen haben, kdnnen Sie sich direkt an den Zweckverband wenden.

Tel.: 094 06 / 94 10 - 0 Mail: info@wzv-regensburg.de




Vergaberichtlinien fur das Baugebiet ,,Eheweg Sud*
der Gemeinde Hagelstadt

Im neuen Baugebiet ,Eheweg Sud“ entstehen 36 Bauparzellen. Dem steht nach Abfrage mittels
unverbindlichen Interessentenbogens eine deutlich starkere Nachfrage gegentber. Daher sollen
in einem transparenten Verfahrenssystem sichergestellt werden, dass die Bauplatze einer
zeitnahen Bebauung sowie einer Eigennutzung zugeflihrt werden.

Kernziel der Vergaberichtlinien ist es, ortsansassigen Burgerinnen und Blrgern die Méglichkeit
des Grunderwerbs im Heimatort zu bieten und gleichzeitig das Miteinander sowie den sozialen
Zusammenhalt in der Gemeinde zu starken. Folglich finden Gber ein Punktesystem Faktoren wie
familidre Situation, Anzahl von Kindern, Pflege- oder Behindertengrad, Ortsansassigkeit sowie
ehrenamtliches Engagement ihre Bericksichtigung.

Die rechtssichere Anwendung von Punktevergabekriterien setzt voraus, dass neben
ortsgebundenen Faktoren auch soziale Faktoren erfasst und diese in Summe gleichwertig
gewichtet werden. Hierzu wird ein Punktesystem verwendet, welches soziale Kriterien und
ortsgebundene Kriterien gleichwertig gewichtet. Die Bertcksichtigung von Vermdgens- und
Einkommensobergrenzen kann aufgrund der Veraulierung der Bauplatze zum Verkehrswert
ausgeklammert werden.

1. Vergabeverfahren

- Mit Verdffentlichung der Bauplatzvergabe (Gemeinde-Homepage, Anschlagstafel,
Gemeindeblatt) erfolgt die Festsetzung einer Bewerbungsfrist. Das ausgefiillte und
eigenhandig unterschriebene Bewerbungsformular und die geforderten Nachweise
sind schriftlich oder per E-Mail bei der Gemeinde Hagelstadt einzureichen. Sie
mussen der Gemeinde Hagelstadt bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist zugehen.

- Aus den eingehenden Bewerbungen wird eine Rangliste erstellt, beginnend bei
der Bewerbung mit der héchsten Punktzahl. Die Punktezahl wird gemag den unter
3. genannten Vergabekriterien ermittelt. Anderungen der zu bewertenden
Tatsachengrundlagen, die nach Ende der Bewerbungsfrist eintreten, werden nicht
mehr berlcksichtigt.

- Das Auswahlrecht bzgl. eines zu vergebenden Grundstiicks steht jeweils dem
Bewerber mit der hdchsten Punktezahl zu. Bei Punktegleichheit entscheidet die
gréBere Anzahl an haushaltsangehdrigen, kindergeldberechtigten Kindern. Im Falle
einer gleichen Anzahl kindergeldberechtigter Kinder entscheidet das Los Uber die
Reihenfolge. Es konnen die praferierten Grundstliicke angegeben werden. Das
Auswahlrecht kann einmal ausgelbt werden.

- Ubersteigt die Zahl der Bewerbungen die Zahl der zu vergebenden Grundstiicke, wird
aus den Uberzahligen Bewerbungen eine Ersatzbewerberliste entsprechend den
erreichten Punkten erstellt, beginnend beim Punktbesten. Erklart ein Bewerber nach
der Zuteilung eines Grundstlicks den angebotenen notariellen Kaufvertrag nicht
abschliel3en zu wollen, kommt der Bewerber der Ersatzbewerberliste mit der
héchsten Punktezahl fur die freigewordene Bauparzelle zum Zug.



Ein bedingungsfreier Verkauf von Parzellen ohne Beachtung dieses
Vergabeverfahrens durch die Gemeinde ist mdglich, wenn im Vergabeverfahren nicht
alle Bauplatze vergeben werden kénnen.

Ein Rechtsanspruch auf Grundstlickserwerb gegen die Gemeinde

Hagelstadt kann im Rahmen des Vergabeverfahrens nicht begrindet
werden.

2. Teilnahmeberechtigung am Vergabeverfahren

Fir eine Teilnahme am Vergabeverfahren mussen nachfolgenden Voraussetzungen
erfullt sein:

Die Bewerber missen mindestens das 18. Lebensjahr vollendet haben und voll
geschaftsfahig sein. Es kdnnen sich nur natirliche Personen bewerben. Eltern oder
Alleinerziehende sind fur ihre (minderjahrigen) Kinder nicht antragsberechtigt.
Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer
sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten
Lebensgemeinschaft werden nachfolgend zusammen
,Lebens(gemeinschafts-)partner" bezeichnet) kdnnen nur eine gemeinsame
Bewerbung einreichen.

Bei zwei Bewerbern einer gemeinsamen Bewerbung wird bei den einzelnen
Fragen die Antwort des Bewerbers gewertet, die die hohere Punktezahl erzielt.

Bewerber durfen nicht bereits Eigentiimer eines zu Wohnzwecken
bebaubares Grundstlick im Gemeindegebiet sein.

Bei falschen oder unvollstdndigen Angaben erfolgt ein Ausschluss vom
Vergabeverfahren.

3. Punktekatalog und Vergabekriterien

Die rechtliche Voraussetzung fir die Anwendung des Punktesystems ist die gleichwertige
Gewichtung von sozialen Kriterien und Kriterien im Bereich der Ortsansassigkeit/
Wohnsituation und ehrenamtlichem Engagement. Es kdnnen maximal 300 Punkte erreicht
werden (150 Punkte Soziale Kriterien; 150 Punkte Ortsansassigkeit/Wohnsituation/
Ehrenamt)



Vergabekriterien

1. Soziale Kriterien

1.1.Familidre Situation

Verheiratet / eingetragene Lebenspartnerschaft
Paare mit gleicher Wohnanschrift. 20 Punkte

Alleinerziehende 20 Punkte

(maximal 20 Punkte)

1.2.Kinder

Die Gemeinde méchte bei der Vergabe der Bauplatze Familien unterstiitzen und
berlcksichtigt deshalb die Anzahl der vorhandenen Kinder. Bericksichtigt werden nur
Kinder bis zum 18. Lebensjahr, die im Haushalt des Bewerbers leben.

Eine arztlich nachgewiesene Schwangerschaft wird als Kind angerechnet.

Je Kind 20 Punkte
(maximal 80 Punkte)

1.3.Schwerbehinderung bzw. Pflegebediirftigkeit

Schwerbehinderung bzw. Pflegebediirftigkeit des/der Bewerbers/in bzw. eines im Haushalt
lebenden Angehdérigen (Kind/Elternteil d. Bewerber) ab einem Grad der Behinderung von
50% bzw. ab Pflegegrad 1, 2 oder 3 (durch Behindertenausweis nachzuweisen/ durch
Bescheinigung der Pflegeversicherung nachzuweisen)

Behinderungsgrad Uber 50 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3 20 Punkte
Behinderungsgrad Gber 80 % oder Pflegegrad 4 oder 5 30 Punkte

Es werden nur die Bewerber bzw. deren Kinder/Eltern berticksichtigt, keine
weiteren Personen

(maximal 50 Punkte)

Punkteanzahl fiir soziale Kriterien (maximal) 150 Punkte
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2. Ortsansissigkeit — Wohnsituation - Ehrenamt

2.1.Hauptwohnsitz
Bauwillige mit einem aktuellen Hauptwohnsitz im Gemeindegebiet sollen beginstigt
werden. Es soll berticksichtigt werden, wie lange ein/e Bewerber/in bereits in der

Gemeinde wohnt oder in der Vergangenheit ihren/seinen Hauptwohnsitz im
Gemeindegebiet hatte.

- Nebenwohnsitz unterbricht immer und wird generell nicht bertcksichtigt.
- Bei der Feststellung des ehemaligen Hauptwohnsitzes werden die Jahre addiert.

Ortsansassigkeit,
je vollem Jahr 5 Punkte
als Ortsansassigkeit werden auch friihere Jahre berlicksichtigt

(maximal 90 Punkte)

2.2.Ehrenamtliches Engagement (seit mind. 1 Jahr)

Aktiver Dienst in einer Hilfsorganisation
(z.B. Freiwillige Feuerwehr, Bayer. Rotes Kreuz, Wasserwacht, Bergrettung, THW)

Je Tatigkeit 20 Punkte
Aktiv in einem Verein als gewahltes Mitglied in einer Vorstandschaft oder als

Gruppen- bzw. Abteilungsleiter

Je Amt 20 Punkte

(max. 60 Punkte)

Punkteanzahl fiir Kriterien zur Ortsanséassigkeit (maximal) 150 Punkte



4. Verkaufsbedingungen
Der Kaufer verpflichtet sich gegenliber der Gemeinde Hagelstadt:

a. Bauverpflichtung
innerhalb von finf Jahren ab Vertragsabschluss auf dem Vertragsgrundstick ein
Wohnhaus bezugsfertig zu errichten. Der Gemeinde Hagelstadt ist die
Bezugsfertigkeit schriftlich anzuzeigen;

und

b. Selbstnutzungsverpflichtung
das auf dem Vertragsgrundstick errichtete Wohnhaus innerhalb von drei Monaten ab
Bezugsfertigkeit mit gemeldetem und tatsachlichem Hauptwohnsitz zu beziehen und
flr einen Zeitraum von drei Jahren ab Bezug ununterbrochen mit gemeldetem und
tatsachlichem Hauptwohnsitz selbst zu bewohnen. Eine Vermietung ist in diesem
Zeitraum ausgeschlossen;

und

c. VerauRerungsbeschrankung
das Vertragsgrundstlick ab Abschluss des Kaufvertrags bis drei Jahren nach Bezug
des Hauses weder ganz noch teilweise ohne Zustimmung der Gemeinde Hagelstadt
an einen Dritten zu verauRern oder die Verpflichtung zur Ubereignung an Dritte in
sonstiger Weise zu begriinden. Einer VeraulRerung steht gleich die Bestellung eines
Erbbaurechts oder die Einrdumung einer Stellung an einen Dritten, die es diesem
ermoglicht, wie ein Eigentimer tber den Grundbesitz zu verfiigen. Nicht als
Verauflerung in diesem Sinne gilt die VeraulRerung an einen der Kaufer.

5. Schlussbestimmungen

Die Verwaltung wird mit der Vergabe der Baugrundsticke nach den Kriterien dieser
Richtlinie beauftragt. Die Vergabeentscheidung wird den Begunstigten schriftlich mitgeteilt.
Die nicht berlicksichtigten Antragsteller werden ebenfalls schriftlich informiert.

6. Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinien der Gemeinde Hagelstadt wurden im Gemeinderat am 10. Juni
2021 beschlossen und werden ab 11. Juni 2021 fur die Grundstiucksvergabe im Baugebiet
"Eheweg Sid" angewendet.



Gemeinde Hagelstadt
Landkreis Regensburg

Bewerbungsbogen fir einen Bauplatz der Gemeinde Hagelstadt

im Baugebiet ,,Eheweg Siid“ gem. Vergaberichtlinien des Gemeinderats
(Beschluss vom 10. Juni 2021)

1. Personliche Angaben

Bewerber Ehegatte/Partner(in) (Mitbewerber)

Familienname

Vorname

Geburtsname

Geburtsdatum/Geburtsort

Familienstand

Stralle

PLZ/Wohnort

Telefon (tagsliber zu
erreichen)

E-Mail

2. Vertragspartner

Welche Person(en)
wird/werden das
Grundstlick erwerben?

(Vor- und Zuname der/des Bewerber/s)




Gemeinde Hagelstadt
Landkreis Regensburg

3. Antragsberechtigung / Verkaufsbedingungen

a) Wir (Bewerber / Mitbewerber) bestatigen,
dass wir NICHT Eigentumer eines
bebaubaren Bauplatzes im
Gemeindegebiet Hagelstadt sind: ja [] nein [ ]

b) Wir (Bewerber / Mitbewerber) werden
das Grundstuck innerhalb von 5 Jahren
ab Kaufdatum bebauen und
selbst beziehen: ja [] nein [ ]

c) Wir (Bewerber / Mitbewerber) werden
das Gebaude mindestens 3 Jahre ab
Bezugsfertigkeit selbst bewohnen: ja ] nein ]

Hinweis der Gemeinde Hagelstadt:

Gemél3 Vergaberichtlinien des Gemeinderats vom 10. Juni 2021 liegt eine Teilnahmem®&glichkeit am
Vergabeverfahren nur vor, wenn alle drei Angaben wahrheitsgemé3 mit ,ja“ beantwortet werden.

4. Grundsatzlicher Bauplatzwunsch
Es kdénnen 5 Bauplatze angegeben werden, die praferiert werden.

Ich/wir interessiere(n) mich/uns verbindlich fur nachfolgend angegebene Bauplatze in der
Reihenfolge:

1. Nr.
2. Nr.
3. Nr.
4. Nr.
5. Nr.

Hinweis der Gemeinde Hagelstadt:

Es kann nicht garantiert werden, dass einer der gewiinschten Bauplétze erworben werden kann. Nach
Abschluss des Bewerbungsverfahrens und der Auswertung der Bauplatzvergaberichtlinien wird die
Zuteilung bzw. die Auswahl der Bauplétze in der Reihenfolge der Punktzahl erfolgen. Sollte einer der
Wunschbauplétze des Interessenten bei der entsprechenden Platzziffer bereits vergeben sein, hat der
an der Reihe befindliche Interessent bis zur SchlieBung des Vergabeverfahrens die Mdglichkeit, einen
alternativen Bauplatz auszuwéhlen.

Hinweis zur Angabe der Bauplatz-Nummer: Die Nummer ist in der Planzeichnung
zu finden (siehe Grafik, hier z.B. 24). Die Planzeichnung steht zum Download auf der
Gemeindehomepage.




Gemeinde Hagelstadt
Landkreis Regensburg

5. Vergabekriterien

Bei der Auswahl unter den Bauplatzbewerbern entscheidet die Hohe der erreichten Punkte
(siehe Bauplatzvergaberichtlinien).

Wenn es neben einem Hauptbewerber noch einen Mitbewerber (Ehegatte/Partner) gibt,
wird derjenige bewertet, der die hdhere Punktzahl erreichen kann.

5.1 Familienstand
Alleinerziehend

Verheiratet oder eingetragene Lebenspartnerschaft
oder Paar mit gleicher Wohnanschrift L]

Alleinstehend []

5.2 Kinder

Kinder, die im Haushalt des Antragstellers mit Hauptwohnsitz gemeldet sind und fur
welche der Antragsteller oder der Ehegatte oder Lebens(gemeinschafts-)partner des
Antragstellers tatsachlich Kindergeld bezieht. Als Nachweis ist ein Kindergeldbescheid
oder ein Kontoauszug uber den Erhalt des Kindergeldbezugs abzugeben. Im Falle

einer Schwangerschaft sind der Familienname sowie der geplante Geburtstermin
anzugeben:

Familienname Vorname Geburtsdatum Kindergeldberechtigt
(ja/Nein)

5.3 Schwerbehinderung bzw. Pflegebedirftigkeit
Schwerbehinderung bzw. Pflegebedurftigkeit des/der Antragsteller/s bzw. eines im
Haushalt lebenden Angehorigen (Kind, Ehe- und Lebenspartner, Elternteil), welche

durch Behindertenausweis bzw. Bescheinigung der Pflegeversicherung nachzuweisen
sind.

Familienname Vorname Geburtsdatum Behinderungs-/
Pflegegrad




Gemeinde Hagelstadt
Landkreis Regensburg

5.4 Hauptwohnsitz

Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Gemeinde
Hagelstadt (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner
mit der hoheren Punktzahl berlcksichtigt):

5.4.1 Bewerber

Wohnhaft im Gemeindegebiet Hagelstadt seit (MM/JJJJ)

Friher wohnhaft in der Gemeinde Hagelstadt von  (MM/JJJJ) bis

5.4.2 Mitbewerber

Wohnhaft im Gemeindegebiet Hagelstadt seit (MM/JJJJ)

Friher wohnhaft in der Gemeinde Hagelstadt von  (MM/JJJJ) bis

5.5 Ehrenamt

Aktiver Dienst in einer Hilfsorganisation (z.B. Freiwillige Feuerwehr, Bayer. Rotes Kreuz,
Wasserwacht, Bergrettung, THW)

und / oder
Aktiv in einem Verein als gewahltes Mitglied einer Vorstandschaft oder Gruppenleiter- bzw.
Abteilungsleiter
Als Nachweise ist eine kurze Bestatigung (z.B. durch Vorsitzende/n per Mail) abzugeben.

5.5.1 Bewerber

Verein / Organisation Position in der Organisation / im Verein | Seit wann

5.5.1 Mitbewerber

Verein / Organisation Position in der Organisation / im Verein | Seit wann




Gemeinde Hagelstadt
Landkreis Regensburg

6. Erklarungen

[] Ich versichere/wir versichern die Richtigkeit der oben gemachten Angaben. Mir/uns
ist bekannt, dass falsche Angaben zur Riuckabwicklung des spateren Vertrages und
ggf. zu Schadensersatzansprichen fuhren koénnen. Mir/funs ist bekannt, dass
die Vergabekriterien keinen Rechtsanspruch auf Ankauf eines Grundsticks
begrinden. Mir/uns ist bekannt, dass ich meine Bewerbung bis zum Abschluss
des notariellen Kaufvertrages jederzeit zuriickziehen kann.

7. Datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung

[] Hiermit wird zugestimmt, dass die Angaben in diesem Formular zum Zwecke der
Verarbeitung der Bewerbung und zur Vergabe eines gemeindeeignen
Baugrundstlckes verwendet werden (u. a. Notariat, gemeindliches Kommunalunter-
nehmen). Eine Ubermittlung an Dritte erfolgt nicht.

Ohne Zustimmung ist eine Teilnahme am Auswahlverfahren nicht mdglich.

8. Unterschrift(en) aller Vertragspartner (wie unter Ziffer 2 angegeben)

(Ort, Datum, Unterschrift(en)

Abgabe per Mail:

Mail an bauplatz@hagelstadt.de

Abgabe per Post (siehe Ricksendeformular Folgeseite)

Zeitraum fur Bewerbung: 11. Juni bis 11. Juli 2021, 24:00 Uhr

Alle weiteren Informationen unter www.hagelstadt.de/eheweg-sued




Gemeinde Hagelstadt
Landkreis Regensburg

Rucksendung:

Gemeinde Hagelstadt
Bahnhofstralle 4
93095 Hagelstadt
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BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

sauceseT: ,, EHEWEG SUD*

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil A: - Planzeichnung

Teil B: - Textliche Festsetzungen
Teil C: - Begrindung (gemaf § 9 Abs. 8 BauGB)

Hagelstadt den 09. Mai 2019

i.d.F. 17. Juni 2020

Gemeinde Hagelstadt
LANDKREIS REGENSBURG

Stadtplanung
schwab—quarg architekten
Schoneckstralie 4

86163 Augsburg

Tel: 0821/585528

mail: info@asqp.de

Griinplanung

R. Baldauf - Landschaftsarchitekten

Georg-Odemer Str. 2a

86356 Neusal

Tel: 0821/452513

Mail: baldauf.landschaftsarchitekten
@t-online.de
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Abkurzungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

GO Gemeindeordnung des Freistaates Bayern

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetz

1. BImSchV 1. Bundesimmissionsschutzverordnung
(Verordnung fur Kleinfeuerungsanlagen)

22. BImSchV 22. Bundesimmissionsschutzverordnung
(Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft)

15. BImSchV 16. Bundesimmissionsschutzverordnung
(Verkehrslarmschutzverordnung)

FNP Flachennutzungsplan

BPlan Bebauungsplan

FI. Nrn. Flur-Nummern

GRz Grundflachenzahl

ha Hektar

m Meter

LEP Landesentwicklungsprogramm

WR Reines Wohngebiet gemafR § 3 BauNVO

MIV Motorisierter Individualverkehr

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

G+R Geh- und Radweg

m 0. NN Meter ber Normal Null (Hohenfestlegungen)

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung von Luft

DIN 18005 Deutsche Industrienorm Schallschutz im Stadtebau

DIN 4109 Deutsche Industrienorm Schallschutz im Hochbau

EH Einzelhaus (Einfamilienhaus)

DH Doppelhaus (bestehend aus zwei Doppelhaushalften DHH)

RH Reihenhaus

TH Traufthdhe

FH Firsthdhe

AH Attikahohe

FFB FertigfulRboden

EG Erdgeschoss

0oG Obergeschoss

OK Oberkante

VK Vorderkante

SD Satteldach

FD Flachdach

wD Walmdach

Baufenster Flache innerhalb der umrandeten Baugrenze (blau)

Lichte Héhe Tatsachliche Héhe vom fertigen Ful3boden bis fertige Decke

i.d.F. in der Fassung

gem. gemaf

i.d.R. in der Regel

z.B. zum Beispiel

bzgl. bezlglich

etc. et cetera (und so weiter)

Bek. Bekanntmachung

max. maximal

h Stunde (Verkehrskirzel)

d Tag (Verkehrskirzel)

schwab-quarg architekten Schéneckstr. 4 86163 Augsburg
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PRAAMBEL
Bebauungsplan

Die Gemeinde Hagelstadt erlasst aufgrund der §§1, 1a, 2, 2a, 8 bis 10 im Rahmen
des §13b i. V. m. §13 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI | S. 3634), des Art.81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14. August 2007 (GVBI.
S.588) i.d.A. vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98), des Art. 23 der Gemeindeordnung —
GO - fur den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-l1), dem § 14 Bundes-
Naturschutzgesetzes BNatSchG (BGBI. IS 2542) und des Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes — BayNatSchG — (GVBI 2011, S 82)

folgenden

Bebauungsplan

»Eheweg Sud“

als Satzung.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von den Architekten und
Stadtplanern schwab-quarg architekten ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
vom 09.05.2019 in der Fassung 17.06.2020 die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom 09.05.2019 in der Fassung
17.06.2020 beigeflgt.

schwab-quarg architekten Schéneckstr. 4 86163 Augsburg
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B.0 Planzeichnungen

B.0.1 Flachennutzungsplan rechtsverbindlich (Ausschnitt unmaRstablich)
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan M 11 5000

- Planung -
2. Anderung FNP vom Oktober 2002
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B.0.2 Geltungsbereich (unmafstablich)

248 ¥ 427
w Wy o 5 < ol
£ ¥ o 2 =~ ¥ 247 247
= e, W - 28
B e . = ]
% % 29 2 e | : - ' %: 28 % ”
28‘1? ?,5 254; % % g 5
¥ u 3%
}'.;}" ¥ i - .
Eheweg 3
L...
'y
nnnn.--n.-. u « 'i....ngl LS
~.... Y 4 ,’ 8
'y, Y J -
M A 4 £
Y AV
‘ ' ' 1
| RS ¢ & s
\ )'l 4 : %__
TR 3 *
v 2
L} " 'l 3 2
A )
153
&
4
" 733 2 -
4 7 6 =
Y, 3
4
\ g $ "
1 Y2 2
“ 123 " 123 122
LY d
125 “ L 4 =
\ 4 :
4
1
| ,’
\ y 7
\ !
']
1
\‘ "
\é‘ "
J
) q
1
s\ 4
J
|}
\‘ "
\‘ "
\ l'
11

97

schwab-quarg architekten Schoneckstr. 4 86163 Augsburg



Gemeinde Hagelstadt - Bebauungsplan ,Eheweg Sud*
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.06.2020

8 von 20
B.0.3 Verkleinerung Planzeichnung Entwurf (unmaRstéablich)
— ,,_j %J S — :‘ru}' \‘ 12—
. g gg j} N | ‘N’ |
[ ¥ oY ." e = | |
‘ ‘ ; R ==
£ I

|| N
|
=
\ <.&7_/,
\C
\ L
| | ‘
12|
-
| i
1%
{8
| P
\ | ~
| \4/‘
L
| |
& ||
—— e g ~ “‘ )L\
ST ) LoGGEEGe | |
; - ) |
| \

schwab-quarg architekten Schoneckstr. 4 86163 Augsburg



Gemeinde Hagelstadt - Bebauungsplan ,Eheweg Sid"
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.06.2020 9 von 20

B.1

B.2

B.2.1

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Textlichen Festsetzungen
Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Qualifizierten Bebauungsplan sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung O03.
November 2017 (BGBI IS. 3634) zuletzt gedndert 27. Marz 2020 (BGBI IS.
587).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt gedndert am 24. Juli 2019 (GVBI. S.
408).

Flachenbestandteile des Qualifizierten Bebauungsplanes

Der Qualifizierte Bebauungsplan ,Eheweg Sud* erfasst folgende FI. Nr.:

Gesamtflachen: FIl. Nr. 124 der Gemarkung Hagelstadt
Teilflachen: FIl. Nr. 123 und 9/5 der Gemarkung Hagelstadt
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Einschrieb in der
Planzeichnung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die jeweils angegebene Grundflachenzahl (GRZ) ist als Hochstmal} zulassig, soweit
sich nicht auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flache ein geringeres Mal’ der
baulichen Nutzung ergibt.

Die Berechnung der Grundflachen erfolgt gemafR § 19 BauNVO.

schwab-quarg architekten Schéneckstr. 4 86163 Augsburg



Gemeinde Hagelstadt - Bebauungsplan ,Eheweg Sid"
Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 17.06.2020 10 von 20

B.2.2

Gemall §19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die

Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (BauNVO),

3. Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

Befestigte Flachen mit einem Abflussbeiwert bis 0,6* (wie Kieswege -0,3 und
Garagen-, Stellplatzzufahrten und Stellplatze mit Rasengittersteinen -0,3) werden
nicht auf die Grundflache angerechnet.

* Quotient zwischen dem Niederschlag der zum Abfluss kommt und der Gesamtniederschlagsmenge.

Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Vollgeschosse:
Fir Gebaude innerhalb des Bebauungsplanes wird festgesetzt:
Hauptgebaude (Il) Zulassig sind zwei Vollgeschosse

Hohendefinition Hauptgebaude:

Traufhohe: TH = max. 6,20 m,
gemessen zwischen der OK FFB Erdgeschoss und der
Schnittkante zwischen Auflenkante Traufwand und
Oberkante feste Dachhaut bei Sattel-/ Walmdachern.

Firsthohe: FH = max. 8,70 m,
gemessen von OK FFB EG bis OK feste Dachhaut am
Hochpunkt des Giebels an VK Aullenwand bei
Sattel-/ Walmdachern.

Attikahohe: AH = max. 6,50m,
gemessen von OK FFB EG bis OK Attika (OK Auf-
kantung) bei Flachdachern.

Hohenlage:
Zulassige Hohe des Erdgeschoss — FertigfuRbodens der neuen Hauptgebaude:

Bezugspunkt ist jeweils OK FFB EG.
Dieser darf maximal 15 cm Uber der festgelegten Referenzhéhe des jeweiligen
Gebaudes liegen.

Fir die jeweiligen Gebaude (DH + EH) gelten folgende Referenzhéhen:
Referenzhohe ist die Summe aus dem hdchsten Straliengelandepunkt (Asphaltrand
ErschlieBungsstralRe), am vorgegebenen Messpunkt (siehe Planzeichnung) und den
folgenden Werten:

Haus 1: - 0,70 m
Haus 2: - 0,80 m
Haus 3: - 0,40 m
Haus 4: - 0,25 m

Haus 9 + 10: +0,5m
Haus 11 + 12: -0,8m
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B.3

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

Haus 13 + 14:
Haus 15 + 16:
Haus 17 + 18:
Haus 19 + 20:

+1,5m
+1,55m
+1,4m
+1,05m

Haus 21:
Haus 22:
Haus 23:
Haus 24:
Haus 25:
Haus 26:

Haus 27:
Haus 28:
Haus 29:
Haus 30:
Haus 31:

Haus 32
Haus 33
Haus 34
Haus 35

Haus 36

-1,3m
-1,45m
-1,8m
-2,05m
-2,5m
-2,3m

+1,3m
+0,9m
+0,45m
+0,70m
+0,70m

:-1,4m
:-1,3m
1-1,2m
:-1,0m

:+0,85m

11 von 20

Fir die RH 5-8 gelten folgende Referenzhdhen:
Haus 5: 371,25 4. NN
Haus 6: 371,25 (. NN
Haus 7: 372,25 (. NN
Haus 8: 372,25 . NN

Eine tiefere Einstellung der Gebaude ist zulassig.

FFB EG ist in jeder Baueingabe mit m G. NN anzugeben. Das natirliche Gelande ist
nachzuweisen!

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Es qilt die offene Bauweise.

Baugrenzen
Bauhauptkoérper sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen ist nur innerhalb der Baugrenzen
sowie an den Grundstlcksgrenzen zulassig.

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsregelungen der BayBO.

Nebenanlagen
- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir Einzelhduser (EH) sind inkl.

der Garagenbauten auf max. 54 m? Bruttoflache pro Grundstlick beschrankt.
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B.4
B.4.1

B.4.1.1

B.4.1.2

B.4.1.3

B.4.2

- Bei Doppelhdusern (DH) und Reihenhauser (RH) sind Nebenanlagen nach §14
BauNVO auf max. 14m? Bruttoflache pro Grundstlick beschrankt.

AuRere Gestaltung der Gebaude und Dacher

Dacher

Dachform

Es sind nur folgende Dachformen (siehe Einschrieb in der Planzeichnung) fur
Hauptgebaude zulassig:

SD (Satteldach), FD (Flachdach) und Walmdach (WD nur EH/DH).

e Bei Garagen sind Flachdacher und flache Pultdacher bis max. 7° zuldssig.
Ebenso darf das Hauptdach, im Bereich der Garage, in gleicher Neigung und
ohne Hohenversprung Uber die Garage fortgefihrt werden.

o Bei Nebengebauden sind alle Dachformen zulassig.

Dachiberstand

Bei allen Haupt- und Nebengebauden ist an den Ortgangen (Vorderkante harte
Bedachung an den Giebelseiten) und Traufen (Vorderkante harte Bedachung ohne
Regenrinne) ein max. Dachiberstand von 50 cm zulassig.

Bei Garagen und Nebengebauden sind Dachiberstande an gemeinsamen Grenzen
nicht zulassig (Nachbarrecht).

Gauben sind nur fur Hauptgebaude bei Dachneigungen des Hauptdaches ab 30°
zuldssig und nur als stehende Gauben oder Schleppgauben. Die Gauben missen,
in der Dachschrdge des Hauptdaches gemessen, mindestens 1 m Abstand zur
Firstlinie des Hauptdaches aufweisen.

Die Breite einer Gaube darf héchstens ein Drittel der Breite des Hauptdaches
haben.

Abgrabungen, Aufschiittungen

Die max. Abgrabungs- und Aufschittungshéhen der Hauser werden
folgendermalen festgeschrieben:

Bei EH Nr. 1-4 und 13-36 sind Aufschiattungen von max. 0,5 m und Abgrabungen
bis zu 0,5m zum Angleichen des Erdgeschosses (wie z.B. fur Terrassen) an das
naturliche Gelande zulassig.

Bei den RH Nr. 5-8 ist auf der Seite der Erschliefungsstrale ein Angleichen des
Geléndes hohengleich auf Strallenniveau bis zur Erschlielungsstralle erlaubt.

Auf den Ostseiten sind Aufschattungen von max. 1,3 m und Abgrabungen bis zu 0,7
m zum Angleichen des Erdgeschosses (wie z.B. fur Terrassen) an das natlrliche
Gelande zulassig. Im Abstand von 3m zur Auflenkante AuRenwand ist das
natirliche Gelande (vorgefundene Bestandshdhe) wiederherzustellen.

Bei den DH 9+10 sind auf der Nord-, West und Siudseite Aufschittungen von max.
0,5 m und Abgrabungen bis zu 0,5m zum Angleichen des Erdgeschosses (wie z.B.
fur Terrassen) an das naturliche Gelande zulassig.

Auf den Ostseiten sind Aufschittungen von max. 1,2 m und Abgrabungen bis zu 0,5
m zum Angleichen des Erdgeschosses (wie z.B. fur Terrassen) an das naturliche
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B.4.3

B.4.3.1

B.4.3.2

B.4.3.3

B.4.3.4

B.4.4

B.4.4.1

B.4.4.2

B.4.4.3

B.5

B.5.1

B.5.2

Gelande zuldssig. Im Abstand von 3m zur Auflienkante Aulienwand ist das
naturliche Gelande (vorgefundene Bestandshdhe) wiederherzustellen.

Fir alle Hauser gilt:

Das naturliche Gelande ist an den jeweiligen Grundsticksgrenzen strikt
beizubehalten. Alle Gelandeveranderungen sowie das vorgefundene naturliche
Gelande sind zweifelsfrei im Plan durch Schnitte und/oder Angabe von Héhenkoten
in Grundrissen an den Gebaudeecken und an eventuell geplanten Gelandeknicken
nachzuweisen.

AuRere Gestaltung der Gebiude

Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis dunkelbraune, graue und
anthrazitfarbene kleinformatige Dachplatten im Format bis 50/50 cm und bei
Dachneigungen bis 18° patinierte, gestrichene oder eloxierte Metalldeckungen in
gedeckten Farben zulassig. Begriinte Dacher sind zulassig. Bei Wintergarten sind
auch Glasdacher zulassig.

Ortsfremde Materialien wie z.B. Kunststoff oder glanzendes Metall fur
Fassadenoberflachen sind unzulassig.

Holzhduser als Einzelgebaude sind zuldssig. ,Holzblockhauser aus Rundlingen in
Baumstammoptik sind unzulassig.

Bei DHH und RH gilt: aneinander gebaute Doppel- (DH) und Reihen- (RH) missen
profilgleich errichtet werden. Sie haben die gleiche Dachform, Dachneigung, TH, FH
und Eindeckung aufzuweisen. Aneinandergebaute DH mussen ebenfalls die gleiche
Hohenlage OK FFB aufweisen. Der Erstbauende ist malRgebend.

Garagen und Stellplitze

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der GaStellV (Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze).

Der Stauraum vor allseitig geschlossenen Garagen (nach GaStellV) muss mind. 5 m
zu offentlichen Verkehrsflachen betragen. Ein Carport (Uberdachter Stellplatz) ist in
diesem 5 m Stauraum vor der Garage unzuldssig. Der Stauraum vor Garagen darf
nicht zur Berechnung nachweispflichtiger Stellplatze herangezogen werden.

Grenzgaragen, die auf der gemeinsamen Grenze zum Nachbargrundstlick stehen,
haben die gleiche Hohen (Attika/TH/Pultfirsthéhe), Dachformen, -neigungen und
-eindeckungen aufzuweisen. Aullerdem mussen sie zusammengebaut und im
Bereich der am Stralkenraum zugewandten Fassade ohne Versatz errichtet werden.
Ebenso ist die Hoheneinstellung des FFB anzugleichen. Richtungweisend ist der
Erstbauende.

Anzahl der Wohnungen und Grundstiicksgrofen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind pro Einfamilienhaus (EH) max. 2
WE (Wohneinheiten) zulassig. Pro Doppelhaushalfte (DHH) und Reihenhaushalfte
(RHH) ist eine WE zulassig.

Fir ein freistehendes Einzelhaus ist eine MindestgrundstiicksgréfRe von mind. 380
m?, und eine maximale Grundsticksgrole von max. 800m? festgelegt. Fur eine
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B.6

B.6.1

B.6.2
B.6.3
B.6.4

B.6.5

B.6.6

B.6.7

B.7

B.7.1

B.7.2

Doppelhaushélfte wird eine MindestgréRe von 320m? und fir Reihenhaushalften von
200m? festgelegt.

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- und Griinflaichen, Hohenlage

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind als Holz- oder
Metallzdune auszufihren.

Die Einfriedungshdhe darf maximal 1,20 m betragen.
Blickdichte Flllungen oder Abdeckungen der Zaunfelder sind nicht zugelassen.
Metallzaune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen bzw. zu beranken.

Bei der Hohenlage der Einfriedungen ist von der Gelandeoberflache der unmittelbar
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache auszugehen.

Stitzmauern zum Abfangen von Héhenunterschieden sind, in einem Abstand von
2m zu Grundstucksgrenzen nur im Bereich des Baufensters bis zu einer Hohe von
max. 1,00 m zulassig.

Sonstige Héhenunterschiede sind in Anlehnung an das Urgelande maoglichst durch
Gefalle in den Belags- und Vegetationsflachen sowie bewachsenen Bdschungen bis
zu Neigungen von weniger als 1:2 auszugleichen.

Griinordnung und Artenschutz

Die Gehodlze im Umfeld der neuen Bauflachen sind zu erhalten und bei allen
Malinahmen wirksam zu schutzen. Fir die zu erhaltenden Vegetationsbestande ist
die DIN 18 920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen einzuhalten. Insbesondere sind die Wurzelbereiche der zu
erhaltenden Baume von jeglicher Beeintrachtigung durch Befahren, sonstiger
Bodenverdichtung, Uberdecken, Abgrabung und Offenlegung freizuhalten, ggf. sind
rechtzeitig fachgerechte Schutzmafnahmen durchzuflihren. Alle oberirdischen Teile
der zu erhaltenden Baume sind ebenfalls von Beschadigungen durch den
Baubetrieb zu schitzen, ggf. sind rechtzeitig fachgerechte SchutzmalRnahmen
durchzufuhren.

Fir die gemal Planzeichnung und nach textlichen Festsetzungen neu zu
pflanzenden Geholzen gelten folgende Festsetzungen:

Bei Baum- und Strauchpflanzungen der 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind
Uberwiegend standortgerechte, heimische Laubgehdlze in Anlehnung an die
potentielle natlrliche Vegetation (= Reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchen-wald —
Galio-Carpinetum typicum) zu verwenden.

Pflanzliste A fiir Baum- und Strauchpflanzungen:

Baume |. Wuchsklasse; Baume Il. — Ill. Wuchsklasse;

- Quercus robur (Stieleiche) - Acer campestre (Feldahorn)

- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Tilia cordata (Winterlinde) - Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)
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B.7.3

Straucher;

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (HaselnuR)

- Crataegus monogyna / oxyacantha (Weil3dorn)

- Euonymus europaea (Pfaffenhitchen) (giftig)

- Lonicera xylosteum (gewohnl. Heckenkirsche) (giftig)
- Ligustrum vulgare (Liguster) (giftig)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Viburnum lantana (wolliger Schneeball) (giftig)

aullerdem:
- Salix caprea (Salweide)
- Wildrosen, Strauchrosen mit Wildrosencharakter

Baume fur StraBen- und Stellplatzbegriinung

Laubbaume Il. - lll. Wuchsklasse,

Stlickzahl, Lage und Pflanzabstand entsprechend Planzeichnung;
Lage veranderbar, jedoch unter Wahrung des Planungscharakters.
MindestpflanzgréRe: Hochstamm 3xv.STU 16-18 cm

Arten wie Pflanzliste A, sowie:

- Acer platanoides i. S. (Spitzahorn)

- Acer campestre ‘Elsrijk” (Feldahorn)

- Alnus spaethii (Purpurerle)

- Crataegus laevigata (Rotdorn)

- Crataegus lavallei "Carrierei” (Apfeldorn)
- Prunus i.S. (grofl3kronige Zierkirschen)

Baume an FuBwegen im_ Grinzugq und am Siedlungsrand, platzartigen
Aufweitungen und in Sichtachsen:

Laubbaume I. — Il. Wuchsklasse, Mindeststiickzahl entsprechend Planzeich-
nung, MindestpflanzgréRe: Hochstamm 3xv.STU 18-20 cm,

Arten wie vor, sowie:

- Acer pseudoplatanus i. S. (Bergahorn)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Quercus robur i. S. (Stieleiche)

- Quercus rubra (Roteiche)

- Tilia cordata i. S. (Winterlinde)

Zusammenhangende Gehdlzgruppen aus Baumen und_ Strduchern zur
Ein- und Durchgriinung des Baugebietes:

Artenreiche heckenartige Eingrinung besonders zur Strukturierung und funktio-
nellen Trennung unterschiedlicher Teilbereiche des Baugebietes mit moglichst
gestuftem, feldheckenartigem Aufbau aus Heistern und Strauchern vorwiegend
mit Arten der Pflanzliste A.

MindestpflanzgréRen / Anteil:

Hochstamm 3xv. STU 12-14 cm, 5%
Heister 2xv. 150 - 200 cm, 10 %
Straucher 2xv. 60/100 cm 85 %

Pflanzraster 1,5x1,5m,

Die in der Planzeichnung lagemaRig festgelegten Standorte fiir neu zu pflanzende
Baume kdénnen unter Einhaltung der festgesetzten Stlickzahl in begrenztem Umfang
verschoben werden, wenn dadurch das grinordnerische Gestaltungskonzept
(Rhythmik und Linienfihrung der Baumreihen) nicht wesentlich verandert wird.
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B.7.4

B.7.5

B.7.6

B.7.7

B.7.8

B.8

B.8.1

B.9

Bei der Gestaltung der Grunflachen im Bereich des zentralen Grinzugs ist die
vorgesehene Funktion als attraktive Grunverbindung zwischen Siedlung und
Landschaft fir den nichtmotorisierten 6ffentlichen FuRganger- und Radfahrerverkehr
angemessen zu berucksichtigen. Die gemaly Planzeichnung festgesetzten Baume
sind zu pflanzen. Geholzfreie Grunflachen, die einer intensiven Nutzung unterliegen,
wie etwa Wegrander sind mit Landschaftsrasen anzusaen und entsprechend zu
pflegen. Ansonsten sind bevorzugt extensive Gras- und Wildkrautfluren auf
abgemagertem Substrat anzulegen, z.B. im Bereich der Entwasserungsmulde. Dem
Saatgut sind hierzu standortgemafe Wildstaudensamen beizumischen.

Begrinungs- und Pflanzgebot fur private Griinflachen:

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Pro angefangene 500 m? Grundstlicksflache sind mindestens ein heimischer
Laubbaum bzw. Obstbaum (Hochstamm, 2xv, STU 10-12) oder 10 Heister bzw.
Straucher (Heister 2xv. 150 - 200 cm, Straucher 2xv. 60/100 cm) zu pflanzen.
Verwendung von heimischen Gehdlzarten gemaly Pflanzliste A in einer naturnahen
Anordnung und Zusammensetzung.

Die durch Planzeichnung festgesetzten Gehdlze werden hierbei angerechnet.

Alle Grinflachen und Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen. Vorhandener Oberboden ist vor
Beginn von BaumaBnahmen gemall § 202 BauGB abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung zu schutzen.

Versiegelung:

Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen und
kleinklimatischen Griinden auf ein Mindestmal} zu beschranken.

Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Die Verwendung von Schotterrasen, Rasensteinen, fugenreichem Pflasterbelag
oder gleichwertigem wasserdurchlassigem Material ist nachzuweisen.

Die Flachenversiegelung durch Bau-, Verkehrs- und Platzflachen ist auf maximal

40 % der jeweiligen Grundstlicksflache zu beschranken.

Eine daruber hinaus gehende Versiegelungsrate ist durch zusatzliche Mallhahmen
auszugleichen:

Darstellung und Nachweis der Versiegelung bzw. der Versickerung im
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag.

Artenschutz:

Die gesetzlichen Vorschriften zum Artenschutz sind einzuhalten.

Rodungen sind nur im Winterhalbjahr von Oktober bis Februar zulassig.
Versickerung von Niederschlagwasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist in die dffentliche Kanalisation einzuleiten,
die das Niederschlagswasser tUber Stauraumkanale und Becken (unter 6ffentlichen
Bereichen) gedrosselt weiterleitet.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
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B.10

B.11

Passiver Schallschutz

Zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr schutzbediirftige Aufenthaltsraume
gemal® DIN 4109-1 (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, etc.), welche nur durch
AuBenwandoffnungen (z.B. Fenster, Tiren) in den Nord-, Ost- und/oder
Sudfassaden bellftet werden kénnen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel mit  fensterunabhangigen, schallgedammten  automatischen
BelUftungsfuhrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch
bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender
Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ.  kénnen auch andere bauliche
Larmschutzmalinahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich
schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Zuge der
Baugenehmigung der Nachweis erbracht wird, dass eine Raumbeliftung durch eine
Aulenwandoffnung (z.B. Fenster, Tuar) modglich ist, die aufgrund der
Gebaudeabschirmung nicht von Uberschreitungen des nachts geltenden
Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV IGWwa nachi= 49 dB(A) betroffen ist.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Dieser Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit seiner Bekanntmachung

in Kraft.

Hagelstadt, den .........ccccccceeee
Gemeinde Hagelstadt

(S)

Scheuerer
1. BUrgermeister
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B.12 Hinweise
B.12.1 Archaologische Funde sind meldepflichtig!

B.12.2

B.12.3

B.12.4

B.12.5

B.12.6

Art. 8 Abs. 1 DSchG

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

(2) Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben.

(3) Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. “Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Eine Versickerung ist laut Baugrundgutachten nicht moglich. Auf den jeweiligen
Grundstlicken kénnen Zisternen errichtet werden (z.B. zur Gartenbewasserung).

Sollte es dennoch mdglich sein zu versickern gilt:

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der “Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser* (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung — NWFreiV) und die dazugehorigen technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzuflihren. Die entsprechenden Unterlagen sind bei der
Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von Flachen, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein
solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist, darf nicht versickert werden und ist unter
Beachtung der gultigen Entwasserungssatzung zu sammeln und schadlos in
offentliche Kanalisation abzuleiten.

Zum Schutz vor Wassereinbrichen und Starkregenereignissen wird eine dichte und
auftriebssichere Ausfliihrung der Kellergeschosse empfohlen. Auf DIN 18195
Bauwerksabdichtungen wird hingewiesen.

Aufgrund der Hanglage ist bei (Stark) Regenereignissen nicht nur mit
oberflachennahem Schichtenwasser, sondern auch mit Uber die Oberflache
ablaufenden Regenwasser zu rechnen. Daher sollten bauliche Vorkehrungen beim
Bau von Kellern, Lichtschachten, Kellerfenstern etc. gegen Wassereinbriche,
Vernassungen oder Verschlammungen getroffen werden. Es wird empfohlen, die
Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von 20 cm Uber Gelandehdhe
zu legen.

Der Bauherr/Grundstlckseigentimer ist flr die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberflachen-wassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer.
Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses
darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden.
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B.12.7 Auf die Anzeigepflicht gemall § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30
Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemafR Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird
hingewiesen.

B.12.8 Bei Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und Strduchern sind die einschlagigen
Fachnormen DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) und RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage
von StralBen, Teil: Landschaftspflege; Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen, Ausgabe 1999) unbedingt
anzuwenden und somit schon in der Ausschreibung bzw. bei der Auftragsvergabe
zu berucksichtigen.

B.12.9 Randbepflanzungen sind nach gesetzlichen Richtlinien zu erbringen. Die Pflanzen in
Art und Mal} sind so zu wahlen, dass keine Benachteiligung fir die Landwirtschaft
gegeben ist.

B.12.10 Die Beseitigung von Gartenabfallen auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
ist unzulassig.

B.12.11 Landwirtschaftsklausel

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstlicke im Geltungsbereich hat die
landwirtschaftlichen ~ Emissionen  bzw. Immissionen der  angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die aus ordnungsgemaler Bewirtschaftung
und Bearbeitung stammen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen)
entschadigungslos hinzunehmen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung —
Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00 Uhr
morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen, der taglichen Milchholung, aber
auch durch  Weidehaltung, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Getreide-, Mais-,
Zuckerribenernte und Silage) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

B.12.12 Konkrete Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige
Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kunstliche Auffullung mit
Abféllen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer.
Bodenschutzgesetz. Sie sind dem LRA Regensburg unverziglich anzuzeigen.

B.12.13 Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die
Aushubmallnahme zu unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z.
B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung
zwischenzulagern.

B.12.14 Es ist eine Léschwassermenge von 48m? Uber 2 Stunden sicher zu stellen. Der
Hydranten Plan ist in Absprache mit der Brandschutzdienststelle anzufertigen und
vom Kreisbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeichnen. Es ist eine
ausreichende Anzahl an Uberflurhydranten mit den Standorten friihzeitig
einzuplanen.

B.12.15 Etwa 100 m sudlich der geplanten Wohnbebauung befindet sich das Vorranggebiet
fur Bodenschatze "t16 - Ton und Lehm sudwestlich Hagelstadt". Derzeit findet kein
Abbau statt, dennoch dient dieses Gebiet der mittel- bis langfristigen
Rohstoffsicherung.
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Bei ggf. zuklnftigem Bodenschatzabbau kénnen bei betrieblichen Tatigkeiten in der
Vorrangflache sowie widrigen Witterungsverhaltnissen bestimmte temporare
Immissionseinwirkungen (Staub, Larm) nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

B.12.16 Die Bahnstrecke Regensburg — Minchen befindet sich in ca. 150 m Entfernung zum
Plangebiet. Die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien weist darauf hin, dass durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen
(insbesondere Luft- u. Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.)
entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

B.12.17 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH. Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in unmittelbarer Nahe I|hrer
Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher vom zustandigen
Ressort, (Fax: 0391-580213737; E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de) in die
genaue Lage dieser Anlage einweisen lassen.
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