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V E R FA H R E N S V E R M E R K E   

 

RECHTSKRÄFTIGER BEBAUUNGSPLAN 
 

Die Gemeinde Hagelstadt hat den Bebauungsplan mit Grünordnung am 11.01.1996 erstmals als 

Satzung beschlossen und dem Landratsamt Regensburg angezeigt, genehmigt und ortsüblich 

bekannt gemacht.  
 

 

ÄNDERUNGSBESCHLUSS 
 

Die Gemeinde Hagelstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.12.2018 die                          

1. Änderung des Bebauungsplans/ Aufhebung für die Teilbereiche 5 und 12 beschlossen.  

Der Änderungsbeschluss wurde am __.__.2019 ortsüblich bekannt gemacht. 
 

Hagelstadt, den .............................. 
                                                     (Siegel) 

..................................................................... 
Thomas Scheuerer, 1. Bürgermeister 

 

 

FRÜHZEITIGE BETEILIGUNGEN / ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG 
 

Zu dem Vorentwurf des abgeänderten Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2019 wurden 

die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit 

vom __.__.2020 bis __.__.2020 beteiligt. 
 

Der Vorentwurf des abgeänderten Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2019 wurde mit 

der Begründung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom __.__.2020 bis __.__.2020 öffentlich 

ausgelegt. 

 

 

BEHÖRDEN- und TRÄGERBETEILIGUNG / ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG 
 

Zu dem Entwurf des abgeänderten Bebauungsplans in der Fassung vom 19.03.2020 wurden die 

Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit  

vom __.__.2020 bis __.__.2020 beteiligt. 
 

Der Entwurf des abgeänderten Bebauungsplans in der Fassung vom 19.03.2020 wurde mit der 

Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2020 bis __.__.2020 öffentlich 

ausgelegt. 
 

SATZUNGSBESCHLUSS 
 

Die Gemeinde Hagelstadt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __.__.2020 den 

abgeänderten Bebauungsplan gemäß §10 BauGB als Satzung beschlossen. 
 

Hagelstadt, den .............................. 
                                                     (Siegel) 

..................................................................... 
Thomas Scheuerer, 1. Bürgermeister 
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INKRAFTTRETEN 
 

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom __.__.2020 dem Landratsamt Regensburg 

mitgeteilt. Der Bebauungsplan mit Begründung wird zu den üblichen Dienststunden im Rathaus 

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. 

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. 
 

Hagelstadt, den .............................. 
                                                     (Siegel) 

..................................................................... 
Thomas Scheuerer, 1. Bürgermeister 
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P L A N Z E I C H N U N G  

 

BEBAUUNGSPLAN  (VERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN)                                      Lageplanauszug 

Flurstücke- Nr. 82 und 620, Gemarkung Hagelstadt                 Stand: 11. Januar 1996 

 

 

 
 

 

ENTWURF 

ZUR 

1. Änderung     Bebauungsplan „Höhenberg / Schlosshauser Weg“ 

Aufhebung   Teilbereiche 5 und 12 

Teilbereich 5:  Teilfläche TF82, 

Teilbereich 12: Teilfläche TF620. 

 

Hinweis: 

Kennzeichnung der  Änderungsgebiet /  

Aufhebung der Teilbereiche 5 und 12: 
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1  V O R B E M E R K U N G   
 

Die Gemeinde Hagelstadt verfügt über einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit 

integrierter Grünordnung, der am 11.01.1996 als Satzung beschlossen wurde. 

 

Die Gemeinde Hagelstadt hat die Abänderung des Bebauungsplanes mit Grünordnung 

beschlossen: 

 

1. Änderung 

Bebauungsplan  „Höhenberg / Schlosshauser“  

Aufhebung   Teilbereiche 5 und 12 

Teilbereich 5:  Rücknahme Teilfläche TF82, 

Teilbereich 12: Rücknahme Teilfläche TF620. 

 

und ortsüblich bekanntgemacht, damit das Änderungsverfahren eröffnet. 

 

Der rechtskräftige Flächennutzungsplan der Gemeinde Hagelstadt wird im Parallelverfahren 

gemäß § 8 Abs. 3 BauGB geändert.  
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2  A N L A S S  U N D  Z I E L  D E R  P L A N U N G  
Im Rahmen der gemeindlichen Ortsplanung und Überprüfung der aktuellen und künftigen 

baulichen Entwicklung hat die Gemeinde Hagelstadt im Bebauungsplangebiet ihre 

städtebauliche Planung mit der bisher beabsichtigten baulichen Nutzung überprüft, auf 

aktuelle Rahmenbedingungen hin bewertet und für die künftige Entwicklung neu ausgerichtet. 

 

Konkreter Anlass hierfür ist der Antrag auf Errichtung einer Freiflächen - Photovoltaikanlage zur 

Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien auf den Flurstücken Nr. 82 (Teilbereich 5) 

und 620 (Teilbereich 12) der Gemarkung Hagelstadt durch die SUEDWERK Projektgesellschaft 

mbH, Georg-Will-Str. 4, 96224 Burgkunstadt (Vorhabenträger). 

 

Die betroffenen Grundstücke befinden sich im Privatbesitz und werden für die Dauer der 

beabsichtigten energetischen Nutzung an v. g. Vorhabenträger zur Nutzung überlassen. 

 

Die erforderliche Netzverträglichkeitsprüfung wurde erfolgreich durchgeführt, Einspeisezusage 

und Netz- Einspeisepunkt vom zuständigen Netzbetreiber liegen hierzu vor. 

 

Die beantragte Errichtung der Freiflächen - Photovoltaikanlagen erfordert für die Planungslage 

die Abänderung des rechtskräftigen Bebauungsplanes für Teilflächen der Teilbereiche 5 und 

12. 

 

Für die Änderungsflächen Teilfläche 82 und Teilfläche 620 sind relativ kleine Flächen mit 

standörtlicher Gebundenheit im 110 m Korridor zur Bahnstrecke Regensburg- München 

vorgesehen, ohne maßgeblichen Einfluss auf Art und Maß der vorgesehenen baulichen 

Nutzung der Teilbereiche 5 und 12. 

 

Mit der Änderung des bestehenden Bebauungsplanes, durch Aufhebung des bestehenden 

Baurechts aus Satzung für den Gebietsbereich/ Teilflächen TF82 und TF620, sollen nunmehr 

zeitnah die planungsrechtlichen Voraussetzungen für eine bedarfsgerechte Entwicklung der 

dezentralen Energieversorgung aus Erneuerbarer Energien geschaffen werden. 

 

Darüber hinaus beabsichtigt die Gemeinde Hagelstadt auch dem allgemein bestehenden 

öffentlichen Interesse am Ausbau der Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien und damit 

der Verantwortung für den allgemeinen Klimaschutz Rechnung zu tragen und berücksichtigt 

zudem das Erfordernis der Raumordnung, Erneuerbare Energien einschließlich der 

Sonnenenergienutzung verstärkt zu erschließen und zu nutzen. 

 

Die Änderung des Flächennutzungsplanes soll für den Geltungsbereich der parallel 

abzuändernden Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. 
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3  A B Ä N D E R U N G E N  
Die Gemeinde Hagelstadt beabsichtigt die Änderung des Bebauungsplan- Geltungsbereiches 

durch Aufhebung des bestehenden Baurechts aus Satzung für die Teilfläche TF82 und TF620 

der Bebauungsplan Teilgebiete 5 und 12 (siehe Seite 4/ Planzeichnung). 

 

3 . 1  T E I L B E R E I C H  5  
Die Änderungsfläche TF82 liegt im Teilgebiet 5 des Bebauungsplanes „Höhenberg/ 

Schlosshauser Weg“, Gemeinde und Gemarkung Hagelstadt. 

 

Der Geltungsbereich der Änderung umfasst eine Gesamtfläche von ca. 68.787 qm/ 6,88 ha, 

davon ca. 30.706qm/ 3,07 ha Aufhebung/ Änderungsfläche für Teilfläche 82. 

 

Lage, Größe und Besitzverhältnisse für die Änderungsfläche: 

 

Flurstück Nr. Lage/ Eigentümer Fläche in m² 

82 (anteilig) unbebaut Teilbereich 5 privat 30.706,20 

 

Die Änderungsflächen waren als „sonstiges Sondergebiet Naherholung“ nach §11 BauNVO, 

sowie nach der Art der zulässigen Erholungseinrichtungen gegliedert, festgesetzt. 

 

Festsetzungen Teilbereich 5:  

zulässig sind: 

      Anlage von Seen mit Paddelbootbetrieb 

      Badesee 

      Biotopentwicklung mit ornithologischem Beobachtungsstand 

      Ruhebänke 

      Wegenetz 

      Liegewiesen mit Bepflanzung 

Einrichtungen nur zulässig nach vorherigem Abbau der Lehmvorkommen. 

 

Nach wie vor werden die Flächen als Grünland und landwirtschaftlich genutzt. 

 

Die bauliche Aktivierung der Flächen ist im vergangenen Planungszeitraum nicht erfolgt.  

Eine Absicht die Grundstücke in näherer Zeit zu Zwecken der Naherholung zu bebauen liegt 

nicht vor. 

 

Zusammen mit den bekannten Restriktionen aus der standörtlichen Gebundenheit im 110 m 

Korridor zur Bahnstrecke Regensburg- München soll das aktuell geltende Baurecht hier zurück 

genommen werden und der Geltungsbereich zum Bebauungsplan für den Teilbereich 

aufgehoben werden. 
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Hinweis: 

Der Vorhabenträger hat gewöhnliche Einwirkungen aufgrund der benachbarten betrieblichen 

Tätigkeiten in der Vorrangfläche zu dulden. 

3 . 2  T E I L B E R E I C H  1 2  

Die Änderungsfläche TF620 liegt im Teilgebiet 12 des Bebauungsplanes „Höhenberg/ 

Schlosshauser Weg“, Gemeinde und Gemarkung Hagelstadt. 

 

Der Geltungsbereich der Änderung umfasst eine Gesamtfläche von ca. 68.787 qm/ 6,88 ha, 

davon ca. 38.081qm/ 3,81 ha Aufhebung/ Änderungsfläche für Teilfläche 620. 

 

Lage, Größe und Besitzverhältnisse für die Änderungsfläche: 

 

Flurstück Nr. Lage/ Eigentümer Fläche in m² 

620 (anteilig) unbebaut Teilgebiet 12 privat 38.081,00 

 

Die Änderungsflächen waren als „sonstiges Sondergebiet Naherholung“ nach §11 BauNVO, 

sowie nach der Art der zulässigen Erholungseinrichtungen gegliedert, festgesetzt. 

 

Festsetzungen Teilbereich 12: 

zulässig sind: 

      Rastplätze 

      Ruhebänke 

      Infotafeln zu kulturhistorischen Besonderheiten 

      Wandertafeln 

      Kreuzweg 

      Wallfahrerkapelle 

      Gedenksteine 

Diese Einrichtungen sind an den Verlauf der Wander- und Radwanderwege gebunden 

      Reitwege 

Reitwege müssen abseits des Wander- und Radwanderwegenetzes geführt werden 

 

Nach wie vor werden die Flächen als Grünland und landwirtschaftlich genutzt. 

 

Die bauliche Aktivierung der Flächen ist im vergangenen Planungszeitraum nicht erfolgt.  

Eine Absicht die Grundstücke in näherer Zeit zu Zwecken der Naherholung zu bebauen liegt 

nicht vor. 

 

Zusammen mit den bekannten Restriktionen aus der standörtlichen Gebundenheit im 110 m 

Korridor zur Bahnstrecke Regensburg- München soll das aktuell geltende Baurecht hier 

zurückgenommen werden und der Geltungsbereich zum Bebauungsplan für den Teilbereich 

aufgehoben  werden. 
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4  U M W E LT B E R I C H T  
 

Die Aufhebung (Rücknahme) der Teilgebiete 5 und 12 aus dem Bebauungsplan 

„Höhenberg/Schlosshauser Weg“ hat aus Sicht des Umwelt-/Naturschutzes keine 

Auswirkungen auf die Schutzgüter, da der Status Quo im Bereich der Flächen zu den 

Teilgebieten 5 und 12, in seiner jetzigen Form erhalten bleibt.  

 

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf die Schutzgüter Mensch, Pflanzen, Tiere und 

Lebensräume, auf die Landschaft wie deren Erholungsfunktion, den Boden, Wasser sowie 

Grundwasser, das Schutzgut Klima und Luft.  

 

Ebenfalls sind keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgütern zu erwarten. 

 

Ausgleichsflächen sind ebenso nicht notwendig – eine Rücknahme von Ausgleichs- und 

Ersatzflächen erfolgt ebenfalls nicht.   

 

 

 

Aufgestellt  am  19. März  2020 

 
 


